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GENERELLE OPLYSNINGER

NAVN

Andelsboligforeningen V31/M27
Valdemarsgade 31/ Mattheeusgade 27
1666 Kabenhavn K

REVISION

Gyrne Lops e Brandt
Statsautoriserede Revisorer A/S
Ved Vesterport 6, 5. sal

1612 Kebenhavn V

Telefon 38 87 99 11

Telefax 38 87 61 04

E-mail: jj@glb.dk



BESTYRELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2007 for Andelsboligforeningen V31/M27.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeaessig, séledes at arsrapporten giver et
retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Endvidere oplyses, at der bestyrelsen bekendt ikke forefindes kautions- garanti- eller lignende
forpligtelser, udover hvad der fremgar af arsrapporten.

Arsrapporten indstilles il generaiforsamiingens godkendelse.

Kebenhavn den 16. april 2008

BESTYRELSEN:

Karin Hoegsberg Jakob Jensen Thomas Hinné

(formand)



DEN UAFH/ZENGIGE REVISORS PATEGNING

Til andelshaverne i andelsboligforeningen V31/M27

Vi har revideret &rsrapporten for Andelsboligforeningen V31/M27 for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2007, omfattende bestyrelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse,
balance, egenkapitalopgarelse og noter. Revisionen har ikke omfattet budgettaliene for indevaerende
og kommende regnskabsér. Arsrapporten afleegges efter arsregnskabsloven.

Bestyrelsens ansvar for arsrapporten

Bestyrelsen har ansvaret for at udarbejde og afleegge en arsrapport der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning, implementering og
opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og afleegge en arsrapport, der
giver et retvisende billede uden veesentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes
besvigelser eller fejl samt valg og anvendelse af en hensigtsmeaessig regnskabspraksis og udgvelse af

regnskabsmaessige skan, som er rimelige efter omstaendighederne.

Revisors ansvar og den udforte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsrapporten pa grundlag af vor revision. Vi har udfart
vor revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kraever, at vi
lever op til etiske krav samt planleegger og udfgrer revisionen med henblik pa at opna hgj grad af
sikkerhed for, at arsrapporten ikke indeholder veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opné revisionsbevis for de belgb og oplysninger, der er anfart i
arsrapporten. De valgte handlinger afthaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen
for vaesentlig fejlinformation i &rsrapporten, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl.
Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for andelsboligforeningens
udarbejdelse og afleeggelse af en arsrapport, der giver et retvisende billede, med henblik pa at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke med det formal at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol. En revision
omfatter endvidere stillingtagen til, om den af bestyrelsen anvendte regnskabspraksis er passende,
om de af bestyrelsen udovede regnskabsmaessige skon er rimelige samt en vurdering af den
samlede praesentation af arsrapporten.

Det er vor opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vor

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



DEN UAFHZENGIGE REVISORS PATEGNING

Konklusion

Det er vor opfattelse, at &rsrapporten giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2007 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2007 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 16. april 2008
Gyrn e Lops ¢ Brandt
Statsautariserede Revisorer A/S

4 statsautoriseret revisor



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for 2007 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A med de fravigelser og tilpasninger, der falger af foreningens seerlige forhold samt
lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber. Arsrapporten er aflagt efter samme
regnskabspraksis som foregaende ar.

RESULTATOPGORELSEN

Indtaegter og udgifter

Indteegter og udgifter er indregnet i resultatopgerelsen med de beleb der vedrorer regnskabsaret.
Vaesentlige resultatposter er periodiseret pr. statusdagen.

Skat af arets resultat
Foreningen er ikke skattepligtig, da der ikke indgar indteegter ved erhvervsmaessig virksomhed men
alene indtaegter fra foreningens mediemmer, renter m.v.

Betalt prioritetsafdrag
Et belgb svarende til arets betalte afdrag pa prioritetsgeeld er henlagt af arets resultat til en
reservefond under egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom méles til senest kendte offentlige ejendomsvurdering (kontantveerdi) med tilleeg
af de forbedringsarbejder pa ejendommen som matte vaere afholdt efter vurderingstidspunktet.
Opskrivningen er fart pa opskrivningsfond ejendom under egenkapitalen. Under hensyntagen til det
retvisende billede af arsrapporten og andelsboligforeningslovens bestemmelser om vaerdiansasttelse,
foretages der ikke afskrivninger pa ejendommen.

Veerdipapirer
Veerdipapirer der er indregnet under omsaetningsaktiver omfatter barsnoterede obligationer, der
maéles til dagsveerdi p& balancedagen. Kursreguleringer er fort i resultatopgerelsen.

Hensatte forpligtelser

Der er hensat i alt kr. 6.147.418 til fremtidige storre vedligeholdelser, jf. arsrapportens side 11.
Hensaettelsen omfatter en generel hensaettelse til vedligeholdelse, genopretning, forbedringer og/eller
fornyelser pa ejendommen. Belgbet indregnes under hensatte forpligtelser i balancen, idet der er
veesentlig usikkerhed med hensyn til starrelsen af de fremtidige udgifter hertil samt tidspunktet for
afholdelsen af udgifterne.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geeldsforpligtelser

Foreningens prioritetsgaeld males til kontantveerdi. Kursregulering af prioritetsgeelden til
kontantveerdien pr. statusdagen er fort pa kursreguleringsfond prioritetsgeeld under foreningens
egenkapital.

ANDELSVZRDIER

I henhold til bestemmelserne i Andelsboligforeningsloven og foreningens vedteegter er der udarbejdet
forslag fra bestyrelsen til priser p4 andelene til godkendelse pa generalforsamlingen. Prisforslaget
fremgar som seerskilt note.



RESULTATOPGORELSE FOR ARET 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2007

- ORDINZARE INDTAGTER OG UDGIFTER -

2007 2007 2006
Budget kr. kr.
Ordinzere indtaegter:
828.632  Boligafgift - medlemmer 828.627 808.896
2.000 Indteegt fra varmelauget 2006/07 vedr. boilerrum 2.145 2.085
830.632 830.772 -810.981
6.000  Vaskeriindteegter 7.080 8.517
4.000 TV-bidrag 3.960 3.960
10.200 Internetindteegter 9.600 9.550
1.000 Renteindteegter: 0 0
Lan & Spar Bank 35.435 8.529
Obligationer 433 35.868 651
26.000 Tilskud efter lov om privat byfornyelse 26.200 33.192
36.000  Rentesikring 34.321 38.216

913.832 ORDINARE INDTAGTER | ALT 947.801 913.596

Ordineere udgifter:

134.000  Prioritetsrenter 134.836 139.174
100.000 Ejendomsskatter 95.286 94.768
50.000 Vandafgifter 83.540 72.924
0 Refusion fra varmelaug 2006/2007 - 40.225 43.315 -32.831
36.000 Forsikringer 37.040 36.005
25.000  El-forbrug 26.018 21.319
29.400 Trappevask 0 37.959
0  Snerydning 0 696

374.400 Transport 336.495 370.014



RESULTATOPGO@RELSE FOR ARET 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2007

2007 2007 2006
Budget kr. kr.
374.400 Transport 336.495 370.014

Handveerkerudgifter
Maler 1.208 0
Snedker og tamrer 0 11.569
Blikkenslager og smed 84.305 82.768
El-installater 0 40
Gardsplads og vej 8.726 510
Centralvarme 5.599 1.615
Vaskeri 0 3.013
Lase 0 27.935
100.000 Anden vedligeholdelse 0 99.838 176
4.000 Antenneservice 0 0
24.000 Gardlaug 23.253 22.146
10.000  Internet 7.880 10.644
0  Materialer arbejdsdag 0 5.859
0  Arkitekt, 1- &rsgennemgang facade 0 4125
0 Varmeregnskab 10.692 9.263
- overfort varmeregnskab -10.692 0 -0.263
18.000  Revision og budget m.v. 18.400 17.700

3.625  Gebyrer 2.755 2.985

1.000  Kopiering og kontorartikler 483 1.471

5.000 Advokat 0 0

6.000 Telefongodtgerelse 5.920 5.375

3.000 Mader og generalforsamling 926 958

3.500 ABF-kontingent 3.476 3.366

0  Kursregulering 183 592

552.525 ORDINAERE UDGIFTER | ALT 499.609 572.861




2007

Budget

913.832

-5562.525

361.307

-331.000
30.307

RESULTATOPGORELSE FOR ARET 1. JANUAR - 31.

DECEMBER 2007

ARETS SAMLEDE RESULTAT

Ordinzere indteegter
Ordineere udgifter

Arets resultat

Afdrag pa prioritetsgeeld

Arets samlede resultat efter afdrag

2007 2006

kr. kr.
947.801 913.596
-499.609 -572.861
448.192 340.735
-352.639 -322.794
95.553 17.941




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2007

-AKTIVER-

Ejendommens veerdikonto:

Saldo iflg. sidste arsrapport, kontant ejendomsveerdi pr. 1. oktober 2006

+ &rsregulering pr. 1. oktober 2007 af ejendommens kontantveerdi

(Kontant ejendomsveerdi iflg. arsregulering pr. 1. oktober 2007 kr. 44.500.000)

MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER

ANLAEGSAKTIVER | ALT

Andre tilgodehavender
TILGODEHAVENDER

Kassebeholdning
Kassekredit disponibel
Obligationer

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSZATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT

10.

42.500.000
2.000.000

44.500.000

44.500.000

44.500.000

4.588

4.588

3.465
560.909
6.436

570.810

575.398

45.075.398




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2007

EGENKAPITAL

Hensat til starre vedligeholdelsesarbejder

Saldo iflg. sidste arsrapport

HENSATTE FORPLIGTELSER | ALT

Prioritetsgeaeld:

Realkredit Danmark
Realkredit Danmark
Realkredit Danmark
Lan & Spar Prioritet

11.

+ kursregulering af prioritetsgeeld, overfort til egenkapitalen

Prioritetsgeeld omregnet til kontantveerdi

Skyldige omkostninger
Varmeregnskab 2006/2007
Indgaede bidrag
- afholdte udgifter
- varmeregnskabshonorar
Efteropkraevet hos andelshavere
Varmeregnskab 2007/2008
Indgaede bidrag
- afholdte udgifter
GAELDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER | ALT

-PASSIVER-
37.389.225
6.147.418
6.147.418
Restgaeld
Ud- iflg. sidste
lebsar % status Afdrag Restgaeld

2008 8,99 416.337 292.752 123.585
2013 8,96 546.459 49.944 496.515
2015 7,56 129.743 9.943 119.800
2035 4,05 700.000 0 700.000
1.792.539 352.639 1.439.900
58.091
1.497.991
21.573

144.000

- 180.755

- 10.692
47.447 0

147.299
- 128.108 19.191
1.538.755

45.075.398




12.

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2007

EGENKAPITAL
Aktiver 45.075.398
Hensatte forpligtelser - 6.147.418
Geeldsforpligtelser - 1.538.755
EGENKAPITAL | ALT 37.389.225

Egenkapitalen kan specificeres saledes:

Andelskapital:

Saldo iflg. sidste arsrapport

Almindelig reservefond:
Saldo iflg. sidste arsrapport

+ betalte prioritetsafdrag

Opskrivningsfond ejendom:
Saldo iflg. sidste arsrapport
+ arets opskrivning

- arets kursregulering

Tabs- og vindingskonto:
Saldo iflg. sidste arsrapport
Arets samlede resultat

EGENKAPITAL | ALT

682.000

3.340.892
352.639

3.693.531

29.924.028
2.000.000
22.519

31.946.547

971.594
956.553

1.067.147

37.389.225




13.

NOTER

Note 1. Garantier oqg sikkerhedsstillelser

Foreningen har stillet garanti for 1 1an til delvis finansiering af kgb af lejlighed. Garantierne er
maksimeret til i alt kr. 156.357

Ejerpantebrev kr. 2.500.000 er deponeret i foreningens bankboks i Lan & Spar Bank..

Note 2. Andelsvaerdier

I henhold til vedteegternes § 5, 8 og 18 foreslar bestyrelsen, at i tiden indtil naeste ordinsere
generalforsamling vil falgende priser blive godkendt ved salg af andelsboliger:

Ligeligt Formuevaekst

fordelt fordelt efter
Bolig nr. Areal andelskapital areal | alt
Valdemarsgade 31
1 102,0 31.000 1.466.806 1.497.806
2 105,0 31.000 1.509.947 1.540.947
3 102,0 31.000 1.466.806 1.497.806
4 105,0 31.000 1.509.947 1.540.947
5 102,0 31.000 1.466.806 1.497.806
6 105,0 31.000 1.509.947 1.540.947
7 102,0 31.000 1.466.806 1.497.806
8 105,0 31.000 1.509.947 1.540.947
9 102,0 31.000 1.466.806 1.497.806
10 105,0 31.000 1.509.947 1.540.947
11 91,5 31.000 1.315.811 1.346.811

transport 1.126,5 341.000 16.199.576 16.540.576



14.

Ligeligt Formueveaekst

fordelt fordelt efter
Bolig nr. Areal andelskapital areal I alt
transport 1.126,5 341.000 16.199.576 16.540.576
Mattheeusgade 27
13 80,0 31.000 1.150.436 1.181.436
14 140,0 31.000 2.013.263 2.044.263
15 80,0 31.000 1.150.436 1.181.436
16 140,0 31.000 2.013.263 2.044.263
17 80,0 31.000 1.150.436 1.181.436
18 140,0 31.000 2.013.263 2.044.263
19 80,0 31.000 1.150.436 1.181.436
20 140,0 31.000 2.013.263 2.044.263
21 143,0 31.000 2.056.404 2.087.404
22 140,0 31.000 2.013.263 2.044.263
23 124,0 31.000 1.783.176 1.814.176
afrunding 12 12
| alt 2.413,5 682.000 34.707.227 35.389.227
Priserne udgar samlet en stigning fra sidste ar pa ca. 24%
De foresldede andelsveerdier fremkommer saledes:
Maksimale priser beregnet efter andelsboligforeningslovens §5 stk. 2 ¢
(kontantveerdiprincippet) 37.389.225
Reserveret til imgdegaelse af fremtidige veerdireguleringer af ejendommen,
kursudsving pé prioritetsgeeld samt byggearbejder pa ejendommen udover de
regnskabsmaessige henseettelser pa kr. 6.147.418 2.000.000
Andelsveerdier i alt 35.389.225

Under henvisning til Vestre Landsretsdom af 12. januar 1995 skal vi gere opmaerksom pé, at de

vedtagne andelsveerdier evt. skal nedsaettes, safremt der inden naeste ordinsere generalforsamling

fremkommer en ny offentlig vurdering, hvor ejendommens vaerdi er mindre end den vaerdi som

ejendommen er opfert til i denne arsrapport.



Andelsboligforeningen V31/M27

Likviditetsoversigt pr. 31. december 2007

Disponible belob:
Andre tilgodehavender
Kassebeholdning
Kassekredit disponibel
Obligationer

Diverse geeldsposter:
Skyldige omkostninger
Varmeregnskab 2007/2008

15.

LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 31. DECEMBER 2007

Likviditetsudviklingen kan i store treek specificeres saledes:
Likviditetsoverskud pr. 1. januar 2007
Formuetilgang i arets lgb:

Arets ordinzere overskud

Formueafgang i arets lgb:

Afdrag pa prioritetsgeeld

31/12 2007
kr.

4.600
3.500
560.900

6.400 575.400
21.600

19.200 40.800

534.600

439.000

448.200 448.200

887.200

352.600 352.600

LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 31. DECEMBER 2007

534.600



Andelsboligforeningen V31/M27

Revisionsprotokollat vedr. regnskabsaret 2007

Gyrn ¢ Lops ¢ Brandt ¢ Statsautoriserede Revisorer A/S
Ved Vesterport 6, 5. sal - 1612 Kebenhavn V - Telefon 38 87 99 11 - Telefax 38 87 61 04 - CVR-nr. 30 82 19 63
kbh@glb.dk - www.qglb.dk
KOBENHAVN.KOGE

Internationalt samarbejde: Clarkson Hyde < medejer af skatteradgivningsfirmaet ReviTax A/S



Andelsboligforeningen V31/M27

Revisionsprotokollat vedr. regnskabséret 2007

10.

Under henvisning til revisionsprotokollat af 2. marts 2000 om generelle oplysninger skal vi herved
meddele felgende supplerende oplysninger til rsrapporten:

1.

Fuldmagtsforholdene hos Lan & Spar Bank skal fornyes.

Lan & Spar Bank har ikke de korrekte oplysninger om bestyrelsens sammensaetning.

Vaskeriindteegter kr. 7.080.

Vaskeriindteegterne udger i ar kr. 7.080 mod budgetteret kr. 6.000. Sidste ar androg

vaskeriindteegterne kr. 8.517

Vi har paset, at de anforte beleb er i overensstemmelse med foreningens bogfaring, men har i

avrigt ikke foretaget revision af vaskeriindtaegterne.

Obligationer kr. 6.436 kan specificeres séledes:

Nom Kursveerdi
6% Nykredit N C, 2019 6.244 6.436
6.244 6.436
Andre tilgodehavender kr. 4.588 kan specificeres saledes:
Kgbenhavns Energi, vand 4.588
4.588
Prioritetsgeeld omregnet til kontantveerdi kr. 1.497.991 kan specificeres séledes:
Obligations-
Nom. restgeeid restgeeld pr. Kontantvaerdi
%  pr. statusdag statusdagen Kurs pr. statusdag
Realkredit Danmark 8,99 123.585 124.701 100,00 124.701
Realkredit Danmark 8,96 496.515 546.105 100,00 546.105
Realkredit Danmark 7,56 119.800 127.185 100,00 127.185
Lan & Spar Prioritet 4,05 700.000 700.000 100,00 700.000
1.439.900 1.497.991 1.497.991
Nom. restgeeld pr. statusdagen 1.439.900
Kontantveerdi pr. statusdag 1.497.991
58.091
Skyldige omkostninger kr. 21.573 kan specificeres saledes:
Kebenhavns Energi, el 3.173
Revisor 18.400

21.573



11.

~==000---

Udover revisionen af foreningens arsrapport, har vi efter aftale med bestyrelsen assisteret i forbindelse
med edb-bogfering samt opstilling og udarbejdelse af arsrapport samt likviditetsoversigt pr.
statusdagen.

Bortset fra ovenstaende er der ikke truffet seerlige aftaler med bestyrelsen om yderligere saerskilte
arbejdsopgaver.

Arsrapporten har vi givet falgende pategning:

"DEN UAFH/ENGIGE REVISORS PATEGNING

Til andelshaverne i andelsboligforeningen V31/M27

Vi har revideret arsrapporten for Andelsboligforeningen V31/M27 for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2007, omfattende bestyrelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance, egenkapitalopgarelse og noter. Revisionen har ikke omfattet budgettallene for indevaerende
og kommende regnskabsar. Arsrapporten afleegges efter arsregnskabsloven.

Bestyrelsens ansvar for arsrapporten

Bestyrelsen har ansvaret for at udarbejde og afleegge en arsrapport der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning, implementering og
opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og afleegge en arsrapport, der
giver et retvisende billede uden vaesentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes
besvigelser eller fejl samt valg og anvendelse af en hensigtsmeessig regnskabspraksis og udgvelse af
regnskabsmaessige skon, som er rimelige efter omsteendighederne.

Revisors ansvar og den udferte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsrapporten pa grundlag af vor revision. Vi har udfert vor
revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder krasver, at vi lever op
il etiske krav samt planieegger og udfarer revisionen med henblik pa at opna hgj grad af sikkerhed for,
at arsrapporten ikke indeholder veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belgb og oplysninger, der er anfort i
arsrapporten. De valgte handlinger afheenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen
for veesentlig fejlinformation i &rsrapporten, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl.
Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for andelsboligforeningens
udarbejdelse og afleeggelse af en &rsrapport, der giver et retvisende billede, med henblik pa at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke med det formal at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af andeisboligforeningens interne kontrol. En revision
omfatter endvidere stillingtagen til, om den af bestyrelsen anvendte regnskabspraksis er passende, om
de af bestyrelsen udgvede regnskabsmaessige sken er rimelige samt en vurdering af den samlede
praesentation af arsrapporten.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2007 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2007 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven."

Med henvisning til den af Erhvervs- og Selskabsstyrelsen udstedte erklaeringsbekendtgarelse skal vi
erkleere:

at vi opfylder de i lovgivningen indeholdte habilitetsbestemmelser, og

at vi under revisionen har modtaget alle de oplysninger der er anmodet om.

Kebenhavn, den 16. april 2008
Gyrn e Lops ¢ Brandt

statsautoriseret revisor

BESTYRELSEN:

Karin Hoegsberg Jakob Jensen Thomas Hinné
(formand)



